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MILS, MLJEKARA SPLIT d.d. “u ste€aju” sa sjedistem u Splitu, Komuloviéa Put 4, OIB: 08214458449,
zastupano po steajnom upravitelju Ivanu Buéanu, (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)
i
Mils Blago Dalmacije d. 0. o. sa sjedi§tem u Splitu, Komuloviéa put 4, OIB: 39786826319, zastupano po
Viadimiru Balentu (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

- -
zakljuéuju sijiedeci

UGOVOR O ZAKUPU
poslovne cjeline
steCajnog duznika MILS Mijekara Split d.d. u steéaju

PREAMBULA
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je nad Zakupodavcem otvoren stecajni postupak dana 08.svibnja
2014 godine te da ve¢ postoji Ugovor o &uvanju, odrzavanju i proizvodniji sklaplien izmedu Mils Mljekare
Split d.d. i Mils Blaga Dalmacije d.o.o. :

Ovaj se ugovor sklapa s ciljem nastavka prerade mlijeka i proizvodnje mlijenih proizvoda i robnih marki,
kako bi se o¢uvao §to vedi broj zaposlenih Zakupodavca.

PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora zakup dijela imovine Zakupodavca od
strane Zakupnika, kaja se sastoji od zemljita, pogona, opreme, paslovnih prostora, i vozila, sve u videnom i
zateGenom stanju, i to:

- svih proizvodnih pogona koji se nalaze u krugu tvornice,
. elektro-energetskog postrojenja,
- skladista gotovih proizvoda, trgovadke robe i repromaterijala, :
-~ poslovnog prostora.u skiopu tvornice za komercijalne i radunovodstvene poslove i
- prijevoznih sredstava Mils Mijekare Split '
"~ proizvodnih mirki Zakupodavea .

Popis imovine ini Prildg‘ 1 i 2 koji je sastavni dio ovog Ugovora. |

Ugovorne strane suglasno-utvrduju da je obveza Zakupnika nakon stupanja u zakup skiopiti Ugovore o radu
na odredeno vrijeme s najmanje 30 radnika koji su u trenutku otvaranja stedajnog postupka nad
Zakupodavcem bili njegovi zaposlenici iti su tijekom stedajnog postupka stupili u radni odnos s njim.
Zakupnik ima pravo odredénim zaposlenicima otkazati ugovor o radu ukolike za to postoje opravdani razlozi
utvrdeni Zakonom o radu.

Clanak 3.

Ovaj ugovor zakljutuje se na odredeno vrijeme od godine dana, podevsi od 01. kolovoza 2014. do 31. srpnja
2015.godine. Zakupoprimac: 'se obvezuje sklopiti ugovore o radu sa radnicima dok traje ugovor o zakupu. U
slucaju prodaje imovine zakupodavca koja je predmet 0vog ugovora o zakupu, ugovorne strane su suglasne
da zakup-prestaje u roku od tri mjeseca od prodaje u stecaju ili ovrSnom postupku. Zakupoprimac se
obvezuje u'ovom roku nekretnine i pokretnine predati zakupodaveu odnosno kupcu.

‘Zakupodavac mozé i ranije raskinuti ovaj ugovor ukoliko zakupoprimac ne odrZava razinu zaposienosti iz

¢lanka 2 ovog ugovora; ili ukaliko bi se utvrdilo da je zakupnik ranije ili u tijeku zakupa poslovao sa
znagajnijim nezakonitostima ili s poreznim prekrajima. -



PRAVA | OBVEZE ZAKUPODAVCA
Clanak 4.

Zakupodavac je su%tasan da Zékupac u dijelu imovine Mits Mijekara Split d.d. u ste€aju koji je predmet ovog
zakupa proizvodi robne marke i ostale proizvode u viasnidtvu Zakupodavca s ciljem opstanka i povecanja
proizvodnje.

Zakupodavac se obvezuje da u slu¢aju prodaje nekretnine iz &lanka 2. ovog Ugovora, oglasi €injenicu da je
nekretnina predmet zakupa po ovom Ugovoru..

‘PRAVA | OBVEZE ZAKUPNIKA
Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zakupnik obvezuje redovno vriti servis i odrzavanje iznajmljene
opreme i postrojenja.

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da u pogledu uredenja, nekretninu uredi na nac¢in koji je adekvatan
radnjama takve djelatnosti u dogovoru sa Zakupodavcem, na vlastiti trosak, s time 3to Zakupnik, ostaje
vlasnik strojeva, aparata i uredaja koje unese u cilju povecanja proizvodnje i profitabilnosti i moZe ih odnijeti
iz poslovnih prostorija danom isteka ugovora, odnosno njegovim eventuainim raskidom, ukoliko se time ne
ostecuje ¢vrsti dio objekta, odnosno postojeéeg postrojenja koji je u viasnistvu Zakupodavea.

Zakupodavac ne snosi odgovornost za nastalu $tetu na stvarima koje se nalaze u vlasni$tvu Zakupnika.

Nekretnine i postrojenje opisani u &lanku 1. ovdg U'govora ne mogu se dati u podzakup, bez pismene
suglasnosti Zakupodavca,

Zakupnik ima pravo otkazatl ugovor o radu poged:mm radnlcma ako za to ima opravdanl razlog u
sluéajevima predvidenim Zakonom o radu '

Clanka 6.

Zakupnik je duzan O svom tro§ku lzvr§|t| popravak ostec¢enja poslovnog prostora koje je sam: prouzroc‘,lo m sy
ih prouzrogile tre¢e osobe. koje su se po dopuétenju Zakupnlka zatekie u poslovnim prostonma Zakupmka .
sukladno &lanku 1 ovog Ugovora o. zakupu dlje1a tmowne steajnog duZnika. :

Zakupnik snosi- troékove tekuéeg odrzavanja nekretnlna odnosno poslovn:h prostara. Pod tekuéim
odrzavanjem smatra se mééenje sobosllkarskl radow ‘popravci na mstalacuama redovm ser\nm opreme i
postrojenja i sli¢no. , :

Zakupnik ne’ smue bez suglasnostt Zakupodavca élmti preinake poslovnog prostora koje bi prelazﬂe okwre
tekuéeg odrZavanja, osim u:slucaju vise sile, elementarmh nepogoda ili sprefavanja nastanka 3tete nad
nekretninama, opremom i postro;enuma iz élanka 2. ovog Ugovora za §to mu prlpada pravo na naknadu za
sve takve radove i poknce troékova '

: Clanak 7
Ugoverne stranke utvrdu;u zakupmnu u iznosy od 35. 000 00 kn (trideset i pet hsuca kuna) mjesecno.

Zakupnina se pla¢a u KUNAMA svakog mjeseca najkaane do 12. (dvanaest-og) U mjesecu za koy LG placa n
prema lspostavljenom radunu Zakupodavca :

‘Zakupodavac ima pravo, u sluéaju kaﬁnjenja s placanjem zakupnme uraéunati Zakupnlku zakonsku zateznu -
kamatu. : :

Clanak 8

' Zakupruk ije pored zakupnine duzan podrmrlvatl naknadu za odvoz otpada utroéenu vodu elektricnu



energlju, grijanje, komunalnu i voednu naknadu, naknadu za koriStenje zajedni¢kih uredaja i dijelova zgrade
koje koristi s drugima i ostale usluge sve u roku dospije¢a naznacenom na ispostavijenom radunu.

~ &akupnik se obvezuje Zakupodavcu prilikormn potpisivanja ugovora predati 1 (jednu) bianco zaduznicu kao
osiguranje pla¢anja zakupnine iz &lanka 7. stavak 1. i osiguranje placanja troskova iz ¢lanka 8. stavak 1.

¥

Clanak 9.

Zakupnik se obvezuje stecajnog upravitelja Zakupodavca redovito mjeseéno izvjeséivati o nivou proizvodnje
| zapostiavanja.

Zakupnik je duZan ste¢ajnom upravitelju Zakupodavca u bilo koje vrijeme uz prethodnu najavu dopustiti
" pregled poslovnog prostora i postrojenja iz €lanka 1. ugovora o zakupu dijela imovine u svrhu. utvrdivanja
*postojeceg stanja kao i koritenja nekretnine i postrojenja.

Clanak 10.
Ova} Ugovor prestaje, istekom vremena na koji je zakljucen ili sporazumom stranaka u svako vrijeme.

Po primitku otkaza Zakupnik je duzan nakon isteka najkrateg moguceg roka koji mu je neophodan za
zavrdetak zapodete proizvodnje, osloboditi poslovni prostor osloboden od osoba i stvari i predati u posjed
Zakupodaveu. .

Glanak 11.

Zakupnik je obvezan vrsiti primjenu Zakona o zatiti od poZara, Zakona o Zé§titi na radu i drugih pozitivnih
propisa RH. : T : :

Zakupnik snosi odgovornost zbog hepoétivanja gore navé,deriih zakona.

Clanak 12. _
Nakon prestanka. zakupa Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor G stanju u kojem ga je
primio, kao i opremu inventar prema popisu iz &lanaka 2, v_odeéi'raéuna o amortizaciji istog.
Prllikom predaje ispragnjenog poslovnog prostdra sastavit ée se zapisnik o stanju t kojem se nalazi poslovni
prostor u vrijeme predaje. - o L oL TE

Zakupodavac i’ Zakupnik ugovaraju. otkazni rok od 90 dana, 3 ratina se od dana predaje otkaza
preporuéenim pismom drugoj ugovomnoj strani. SRR R
Zakupodavac ima pravo-jednostrano faskinuti'bvaj' Ugdvbr U svako vrijerﬁe=i"béz otkaznog roka ukoliko se
Zakupoprimac ne pridrZzava odredbi ovog Ugovora. - : S

_ Clanak 13. . _
Za sve §to nije izritito regulirano ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe primjenjivin zakona Republike
Hrvatske. ' R , Lo e

| Glanak 14. | E
Ugovorne strane pofpisom ovog Ugovora suglasno u_t\kfduju da su up_dznate sa znatenjem svih odredaba
ovog Ugovora, te se odridu prava na pobijanje njegovih odredbi iz razioga nerazumijevanja istin. :

Sve eventuaine sporove koji bi proistekii iz 6vog ugovora stranke 6e rijesiti sporazumno, u protivnom
ugovara se nadleZnost Trgovackog suda u Splitu. T o S



Clanka 15.
8va (roskove za sastavijanje ovog ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 16.

. w -
Qva)] ugovor sastavljen je u 4 (Setiri) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka zadrzava Zakupodavac
i & (dva) primjerka zadrzava Zakupnik.

U Splitu, 30.06.2014. (trideseti lipan; dvije tisuce i Getrnaeste) godine.

2 _»Zlkupodavac: _ : Zakupnik:
“'MILS MLJEKARA SPLIT- d.d. u steaju MILS BLAGO DALMACIJE d.o0.0.
Stelajniu vltelj/_, direktor
f . ‘ : sgz, ; %C—-/\ —nm, ]’,
MILS
BLAGO DALMACIE d.o.0.

OIB: 3978824310 - 2
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MILS, MLJEKARA SPLIT d.d. "u steéaju” sa sjedisStem u Splitu, Komulovica Put 4, OIB: 08214458449,
zastupano po ste¢ajnom upravitelju lvanu Buéanu, (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i

Dalmatinski sirevi d.o.o. sa sjedi$tem u Splitu, Komulovi¢a put 4, OIB: 05163083756, zastupano po Jurici
Dadicu (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

zaklju€uju sljedeci

UGOVOR O ZAKUPU
poslovne cjeline
stecajnog duznika MILS Mijekara Split d.d. u stec¢aju

PREAMBULA
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je nad Zakupodavcem otvoren stecajni postupak dana 08.svibnja
2014 godine .Ovaj se ugovor sklapa s ciliem nastavka prerade mlijeka i proizvodnje mlije¢nih proizvoda i
robnih marki, kako bi se o€uvao &to veéi broj zaposlenih Zakupodavca.

PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora zakup dijela imovine Zakupodavca od
strane Zakupnika, koja se sastoji od zemljiSta, pogona, opreme, poslovnih prostora, i vozila, sve u videnom i
zateCenom stanju, i to:

svih proizvodnih pogona koji se nalaze u krugu tvornice,

elektro-energetskog postrojenja,

skladista gotovih proizvoda, trgovacke robe i repromaterijala,

poslovnog prostora u sklopu tvornice za komercijalne i ratunovodstvene poslove i
prijevoznih sredstava Mils Mljekare Split ( popis vozila je u prilogu ovog ugovora )
proizvodnih marki Zakupodavca

popis imovine Cini Prilog koji je sastavni dio ovog ugovora

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je obveza Zakupnika nakon stupanja u zakup sklopiti Ugovore o radu
na odredeno vrijeme s najmanje 10 radnika koji su u trenutku otvaranja steCajnog postupka nad
Zakupodavcem bili njegovi zaposlenici ili su tijekom ste€ajnog postupka stupili u radni odnos s njim.
Zakupnik ima pravo odredenim zaposlenicima otkazati ugovor o radu ukoliko za to postoje opravdani razlozi
utvrdeni Zakonom o radu. Zakupnik se obavezuje u slu¢aju povecanja obima posla prvo zaposliti radnike
Zakupodavca koji su bili njegovi zaposlenici u trenutku otvaranja stecaja.

Clanak 3.

Ovaj ugovor zakljutuje se na odredeno vrijeme od $est mjeseci, pocevsi od 01.lipnja 2017. do 30.studenog
2017.godine. Zakupoprimac se obvezuje sklopiti ugovore o radu sa radnicima dok traje ugovor o zakupu. U
sluéaju prodaje imovine zakupodavca koja je predmet ovog ugovora o zakupu, ugovorne strane su suglasne
da zakup prestaje u roku od 60 dana od unovéenja imovine u ste¢aju ili ovr§nom postupku. Zakupoprimac se
obvezuje u ovom roku nekretnine i pokretnine predati zakupodavcu odnosno kupcu.

Zakupodavac moze i ranije raskinuti ovaj ugovor ukoliko zakupoprimac ne odrzava razinu zaposlenosti iz
¢lanka 2 ovog ugovora, ili ukoliko bi se utvrdilo da je zakupnik ranije ili u tijeku zakupa poslovao
| nezakonitosto ili s poreznim prekrajima.
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PRAVA | OBVEZE ZAKUPODAVCA
Clanak 4.

Zakupodavac je suglasan da Zakupac u dijelu imovine Mils Mijekara Split d.d. u ste¢aju koji je predmet ovog
zakupa proizvodi robne marke i ostale proizvode u vlasni§tvu Zakupodavca s ciliem opstanka i povecanja
proizvodnje.

Zakupodavac se obvezuje da u slu¢aju prodaje nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, oglasi ginjenicu da je
nekretnina predmet zakupa po ovom Ugovoru..

PRAVA | OBVEZE ZAKUPNIKA
Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zakupnik obvezuje redovno vrsiti servis i odrZzavanje iznajmljene
opreme i postrojenja.

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da u pogledu uredenja, nekretninu uredi na naéin koji je adekvatan
radnjama takve djelatnosti, u dogovoru sa Zakupodavcem, na vlastiti tro$ak, s time §to Zakupnik, ostaje
viasnik strojeva, aparata i uredaja koje unese u cilju povecanja proizvodnje i profitabilnosti i moze ih odnijeti
iz poslovnih prostorija danom isteka ugovora, odnosno njegovim eventualnim raskidom, ukoliko se time ne
ostecuje Cvrsti dio objekta, odnosno postojeceg postrojenja koji je u vlasnistvu Zakupodavca.

Zakupodavac ne snosi odgovornost za nastalu $tetu na stvarima koje se nalaze u vlasni$tvu Zakupnika.

Nekretnine i postrojenje opisani u &lanku 1. ovog Ugovora ne mogu se dati u podzakup, bez pismene
suglasnosti Zakupodavca.

Zakupnik ima pravo otkazati ugovor o radu pojedinim radnicima ako za to ima opravdani razlog u
slu¢ajevima predvidenim Zakonom o radu.

Clanka 6.

Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravak oste¢enja poslovnog prostora koje je sam prouzrogio ili su
ih prouzroile tre¢e osobe koje su se po dopus$tenju Zakupnika zatekle u poslovnim prostorima Zakupnika,
sukladno &lanku 1 ovog Ugovora o zakupu dijela imovine ste¢ajnog duznika.

Zakupnik snosi troSkove tekuceg odrzavanja nekretnina, odnosno poslovnih prostora. Pod tekuéim
odrZzavanjem smatra se CiS¢enje, soboslikarski radovi, popravci na instalacijama, redovni servisi opreme i
postrojenja i sli¢no.

Zakupnik ne smije bez suglasnosti Zakupodavca &initi preinake poslovnog prostora koje bi prelazile okvire
tekuceg odrZzavanja, osim u slucaju viSe sile, elementarnih nepogoda ili spre¢avanja nastanka tete nad
nekretninama, opremom i postrojenjima iz ¢lanka 2. ovog Ugovora za $to mu pripada pravo na naknadu za
sve takve radove i pokrice troskova.

Clanak 7.

Ugovorne stranke utvrduju zakupninu u iznosu od 10.000,00 kn (deset tisuca kuna) mjeseéno uveéanu za
PDV.

Zakupnina se placa u KUNAMA svakog mjeseca najkasnije do 12. (dvanaest-og) u mjesecu za koji se placa,
prema ispostavljenom rac¢unu Zakupodavca.

Zakupodavac ima pravo, u slu€aju kasnjenja s placanjem zakupnine, uracunati Zakupniku zakonsku zateznu
kamatu. '

Clanak 8.
Zakupnik je pored zakupnine duZan podmirivati naknadu za odvoz otpada, utroSenu vodu, elektriénu
_._——"’/‘3 g .y .
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energiju, grijanje, komunalnu i vodnu naknadu, naknadu za kori$tenje zajednickih uredaja i dijelova zgrade
koje koristi s drugima i ostale usluge sve u roku dospije¢a naznatenom na ispostavljenom racunu.

Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu prilikom potpisivanja ugovora predati 1 (jednu) bianco zaduZnicu kao
osiguranje pla¢anja zakupnine iz ¢lanka 7. stavak 1. i osiguranje plaéanja tro$kova iz &lanka 8. stavak 1.

Clanak 9.

Zakupnik se obvezuje steCajnog upravitelja Zakupodavca redovito mjeseéno izvjescivati o nivou proizvodnje
i zaposljavanja.

Zakupnik je duzan ste¢ajnom upravitelju Zakupodavca u bilo koje vrijleme uz prethodnu najavu dopustiti
pregled poslovnog prostora i postrojenja iz €lanka 1. ugovora o zakupu dijela imovine u svrhu utvrdivanja
postojeceg stanja kao i kori$tenja nekretnine i postrojenja.

Clanak 10.
Ovaj Ugovor prestaje, istekom vremena na koji je zaklju€en ili sporazumom stranaka u svako vrijeme.

Po primitku otkaza Zakupnik je duzan nakon isteka najkraceg moguceg roka koji mu je neophodan za
zavrSetak zapocCete proizvodnje, osloboditi poslovni prostor osloboden od osoba i stvari i predati u posjed
Zakupodavcu.

Clanak 11.

Zakupnik je obvezan vrsiti primjenu Zakona o zastiti od pozZara, Zakona o zaétiti na radu i drugih pozitivnih
propisa RH.

Zakupnik snosi odgovornost zbog nepostivanja gore navedenih zakona.

Clanak 12.
Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duzan predati Zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kojem ga je
primio, kao i opremu i inventar prema popisu iz Elanaka 2, vode¢i rauna o amortizaciji istog.

Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora sastavit ¢e se zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni
prostor u vrijeme predaje.

Zakupodavac i Zakupnik ugovaraju otkazni rok od 60 dana, a ratuna se od dana predaje otkaza
preporu¢enim pismom drugoj ugovornoj strani.

Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj Ugovor u svako vrijeme i bez otkaznog roka ukoliko se
Zakupoprimac ne pridrzava odredbi ovog Ugovora.

Clanak 13.

Za sve $to nije izriCito regulirano ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe primjenjivih zakona Republike
Hrvatske.

Clanak 14.

Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora suglasno utvrduju da su upoznate sa znaéenjem svih odredaba
ovog Ugovora, te se odricu prava na pobijanje njegovih odredbi iz razloga nerazumijevanja istih.

Sve eventualne sporove koji bi proistekli iz ovog ugovora stranke ¢e rijesiti sporazumno, u protivnom
ugovara se nadleznost Trgovackog suda u Splitu.

e “Dalmadinshi
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Clanak 15.

Sve troskove za sastavljanje ovog ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 16.

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka zadrzava Zakupodavac
i 2 (dva) primjerka zadrzava Zakupnik.

U Splitu, 30.05.2017. (trideseti svibnja dvije tisu¢e i sedamnaeste) godine.

Zakupodavac: Zakupnik:
MILS MLJEKARA SPLIT d.d. u stecaju DALMATINSKI SIREVI d.o.0.
Stecajni upravitelj direktor
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MILS, MUEKARA SPLIT d.d. ,,u steaju” sa sjedistem u Splitu, Komuloviéa put 4, 01B: 08214458449,
zastupano po stedajnom upravitelju lvo Buéan, (u daljnjem tekstu: Zakupodavac )

Daimatinski sirevi d.0.0. sa sjedistem u Splitu, Komulovica put 4, OIB: 0516383756, zastupano po
direktoru Jurica Dadi¢ { u daljnjem tekstu: Zakupnik )

2akljutuju slijededi

ANEKS 1

UGOVORA O ZAKUPU

PREAMBULA

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 30. 05. 2017.g. potpisali Ugovor o zakupu poslovne
cjeline (pogona steajnog duZnika ), sa ciljem ofuvanja $to veceg broja zaposlenika — biviih radnika
ste€ajnog duZnika.

Da se zbog nastalih okolnosti prestanka aktivnosti u proizvodniji i smanjenju u prometu gotovih
proizvoda Zakupnika prouzrokovano Covid virusom i epidemijom, nastala potreba izmjena Ugovora o
zakupu.

Clanak 1.
Clanak 2. Stavak 1. Ugovora mijenja se | glasi:

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora zakup dijela imovine Zakupodavca
od strane Zakupnika i to:

Skladiita gotovih proizvoda, trgovacke robe i repromaterijala,

Poslovnog prostora u sklopu tvornice za komercijalne poslove i raunovodstvene poslove i

Proizvodnih marki Zakupodavca

Clanak 2.
Clanak 3. Stavak 1. Ugovora mijenja se i glasi:

Ovaj Ugovor zakijuuje se na neodredeno vrijeme, pocevsi od 01. lipnja 2020.g. Zakupoprimac se
obvezuje sklopiti ugovore o radu sa biviim radnicima Zakupodavca dok traje ugovor o zakupu. U
sluaju prodaje imovine zakupodavca koja je predmet ovog ugovora, ugovorne strane su sugiasne da
zakup prestaje u roku od 90 dana od unovéenja imovine. Zakupoprimac se obvezuju u ovom roku
nekretnine predati zakupodavcu odnosno kupcu.



Clanak 3.
Clanak 7. Stavak 1. Ugovora mijenja se i glasi:

Ugovorne stranke utvrduju zakupninu u iznosu od 5.000,00 kuna (pet tisu¢a kuna) mjese¢no uvecanu
za PDV.

Clanak 4.
Clanak 10. Stavak 2. Ugovora mijenja se i glasi:

Pe primitku etkaza Zakupnik je duZan nakon isteka najkraé¢eg meguéeg roka keji mu je neophedan; a
najduZe 90 dana osloboditi zakupljenu imovinu od osoba i stvari i predati ga u posjed Zakupodavcu
odnosno kupcu.

Clanak 5.

Swe ostale odredbe Ugovora ostaju ne izmjenjene.

U Splitu, 29. 5. 2020.g.

Zakupodavac:

Stecajni upravitelj / z




MILS, MLJEKARA SPLIT d.o.o0. u steéaju, Split, Komulovi¢a Put 4, OIB: 08214458449,
zastupana po stecajnom upravitelju Ivo Buéan, Mravince, Don Petra Perosa 6,

( u daljnjem tekstu: Najmodavac)

i

TEHNIKA d.d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB: 73037001250 zastupana po

direktoru mr. Filipec Filipu d.i.g.,
(u daljnjem tekstu: Najmoprimac)

zakljucuju sljededi:

UGOVOR O NAJMU
br. 9/15-T

Clanak 1.

Najmodavac je vlasnik i posjednik nekretnine koja u naravi predstavija trafostanicu,
povrsine 79,06 m2, nalazeé¢e na zk<. br. 6020/1, upisano u zk. ul. 9547 kod Opcinskog
suda u Splitu.

Clanak 2.

Najmoprimac je temeljem Ugovora o gradenju i izradi izvedbene projektne
dokumentacije poslovne gradevine sa trafostanicom br. 1/15-T Izvodal radova na
poslovnom objektu naziva «West gate — Split, Faza A», a koji se nalazi na adresi ulica
Domovinskog rata/Komulovi¢a put i grani¢i sa nekretninom Najmodavca.

Clanak 3.

Najmodavac ovim Ugovorom dozvoljava Najmoprimcu da u svrhu opskrbe gradilista
elektri¢nom energijom izvrsi privremeni priklju¢ak struje na trafostanicu u vlasnistvu
Najmodavca.

Clanak 4.

Ugovorne su strane suglasne da ¢e Najmoprimac priklijuak struje na trafostanicu
Najmodavca kako je to navedeno u prethodnom ¢lanku ovog Ugovora izvrsiti o svom
trosku.

Za potrebe opskrbe gradiliSta elektriénom energijom Najmoprimac e peduzeti sve radnje
potrebne radi povezivanja trafostanice s gradiliStem (postavljanje napojnog kabela,
montiranje kontrolneg brojila...).

Najmoprimac ¢ée elektriénu energiju utrodenu za napajanje gradilidta placati prema
stvarnoj potrosnji sukladno stanju kontrolnog brojila, a prema fakturi izdanoj od strane
Najmodavca sacinjenaj sukladno cijenama i roku koji uvjetuje HEP ili prema fakturi HEP-a
izdanoj samo za potrosnju prema kontrolnom brojilu gradilista.

Strane se obvezuju odmah po potpisu ovog ugovora, a prije pocetka koristenja, kao i
odmah po zavrietku koritenja, zapisnicki potvrditi stanje kontrolnog brojila.



Clanak 5.

Najmodavac i najmoprimac su suglasni da naknada za koriStenje trafostanice mjesecno
iznosi 10.000,00 kn uvecano za pripadajuci PDV,

Najmoprimac se obvezuje naknadu iz prethodnog stavka placati Najmodavcu svakog
mjeseca najkasnije do 15. (petnaestog) u mjesecu za koji se placa, a prema ispostavljenim
ra¢unima Najmodavca.

Clanak 6.

Strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor sklapa na razdoblje od 15 mjeseci i traje od
danass™ ¢ .g.dodana/v" % g

X 2t &
U sluaju da se pokazZe potreba za produljenjem ovog Ugovora izvan razdoblja odredenog
u st. 1. ovog ¢lanka, strane su suglasne da Najmoprimac o tome cbavijesti Najmodavca
pisanim putem najkasnije 30 dana prije isteka ovog Ugovora, nakon Cega se strane
obvezuju daljnje trajanje ugovornog odnosa urediti Aneksom.

Clanak 7.

Najmoprimac se cbvezuje unajmijenom trafostanicom Kkoristiti iskljuive za namjenu
odredenu ovim Ugovorom i to kao dobar gospodarstvenik, te istu ne smije bez izritite
suglasnosti najmodavca davati u daljnji podnajam.

Najmodavac ¢e Najmoprimca uvesti u najam posebnim zapisnikom, koji ¢e biti sastavni
dio ovog ugovora, a na isti ¢e nacin nekretnina biti i vraéena Najmodavcu istekom ovog
Ugovora.

Clanak 8.

Najmoprimac je duZan suzdrzati se od obavljanja bilo kakvih zahvata u unajmljenu
nekretninu, osim onih ugovorenih prethodnim élancima.

Clanak 9.

Strane su suglasne da ovaj Ugovor o zakupu prestane u sluéaju da se nekretnine opisane
u ¢l. 1. ovog Ugovora prodaju u ste¢ajnom postupku koji se vodi nad Najmodavcem, o
¢emu ¢e Najmodavac obavijestiti Najmoprimca najkasnije u roku od 8 dana od izvrSene
kupoprodaje.

Ukoliko ranije prestane potreba za upotrebom trafostanice, Najmporimac ¢e o tome
pismeno, preporuceno s povratnicom, obavijestiti Najmodavca, te ovaj ugovor prestaje 8
dana po udinjenoj obavijesti.

Najmodavac zadr?ava pravo jednostranog raskida ovog Ugovora ukoliko Najmoprimac ne
bi ispunjavao svoju obvezu propisanu odredbom ¢l. 5. ovog Ugovora.



Clanak 10.

Po isteku ovog Ugovora ili njegovog prestanka sukladno ¢l. 9. Najmoprimac se obvezuje
nekretnine opisane u ¢l. 1. ovog Ugovora vratiti Najmodavcu u posjed u stanju u kakvom
ih je primio.

Clanak 11.
U onome $to nije regulirano ovim ugovorom primijenit ¢e se dobri poslovni obicaji i
odredbe Z00O-a, a svaki ¢e spor stranke prvenstveno pokusati rijesiti sporazumno, a
ukoliko u tome ne uspiju odreduju se nadleZnost Trgovackog suda u Splitu.

Clanak 12.
Strane suglasno utvrduju da je sastavni dio ovog Ugovora Ponuda sa pregledom
jedini¢nih cijena za gradiliSte West gate Split.

Clanak 13.
Ovaj ugovor je sastavljen i potpisan u 4 (Cetiri) jednakih istovjetnih primjeraka od kojih
svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva), stranke su ga procitale, shvatile i u znak

prihvata potpisale po ovlastenim osobama, te se odriCu prava pobijati isti iz bilo kojih
razloga.

y g A -
U Zagrebu, dana 43 4 207 godine

Najmodavac: Najmoprimac:

mr Filip FILIPEC, dipl.inz.grad. ’
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MILS, MLIJEKARA SPLIT d.o.0. u stecaju, Split, Komulovi¢a Put 4, OIB: 08214458449,
zastupana po steCajnom upravitelju Ivo Buéan, Mravince, Don Petra Perosa 6,

( u daljnjem tekstu: Najmodavac)

i

TEHNIKA d.d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB: 73037001250 zastupana po

direktoru Zlatko Sirovec, struc.spec.inz.grad.,
(u daljnjem tekstu: Najmoprimac)

zakljucuju sljededi:

UGOVOR O NAJMU
br.2518/17-T

Clanak 1.

Najmodavac je vlasnik i posjednik nekretnine koja u naravi predstavlja zelenu povrsinu,
koja se nalazi na zk¢. br. 6018/4 upisano u zk. ul. 9547 kod Opcinskog suda u Splitu.

Clanak 2.
Najmoprimac je temeljem Ugovora o gradenju i izradi izvedbene projektne
dokumentacije hotelske gradevine s prate¢im sadrzajima Westgate B, Izvodac radova na
objektu koji se nalazi na adresi ulica Domovinskog rata/Komulovi¢éa put i granici sa
nekretninom Najmodavca.

Clanak 3.

Najmodavac ovim Ugovorom dozvoljava Najmoprimcu da u svrhu organizacije gradilista
koristi dio od 1200 m2 zemljista u vlasnistvu Najmodavca.

Clanak 4.

Strane se obvezuju odmah po potpisu ovog ugovora, a prije poCetka koristenja, kao i
odmah po zavrSetku koriStenja, zapisnicki potvrditi stanje zemljista.

Clanak 5.

Najmodavac i najmoprimac su suglasni da naknada za koristenje zemljista iznosi:
- 12.000 kn za svaki mjesec uvecano za pripadajuci PDV
za period od 01.01.2017. do 30.06.2017.

Najmoprimac se obvezuje naknadu iz prethodnog stavka placati Najmodavcu svakog

mjeseca najkasnije do 15. (petnaestog) u mjesecu za koji se placa, a prema
ispostavljenim racunima Najmodavca.

/.z&/



Clanak 6.

Strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor sklapa na razdoblje od 6 mjeseci i traje od
dana 01.01.2017. do dana 30.06.2017.

U sluéaju da se pokaZe potreba za produljenjem ovog Ugovora izvan razdoblja odredenog
u st. 1. ovog Clanka, strane su suglasne da Najmoprimac o tome obavijesti Najmodavca
pisanim putem najkasnije 30 dana prije isteka ovog Ugovora.

Clanak 7.

Najmoprimac se obvezuje unajmljeno zemlijiste koristiti iskljuivo za namjenu odredenu
ovim Ugovorom i to kao dobar gospodarstvenik, te istu ne smije bez izriCite suglasnosti
najmodavca davati u daljnji podnajam.

Najmodavac ée Najmoprimca uvesti u najam posebnim zapisnikom, koji ¢e biti sastavni
dio ovog ugovora, a na isti ce nacin nekretnina biti i vraéena Najmodavcu istekom ovog
Ugovora.

Clanak 8.

Najmoprimac je duZan suzdrZati se od obavljanja bilo kakvih zahvata u unajmlijenu
nekretninu, osim onih ugovorenih prethodnim &lancima.

Clanak 9.

Strane su suglasne da ovaj Ugovor o zakupu prestane u slu¢aju da se nekretnine opisane
u &l. 1. ovog Ugovora prodaju u steCajnom postupku koji se vodi nad Najmodavcem, o
cemu ¢e Najmodavac obavijestiti Najmoprimca najkasnije u roku od 8 dana od izvrSene
kupoprodaje nakon Cega ¢e Najmoprimac sa Kupcem nekretnine regulirati status najma
predmetnog zemljista.

Ukoliko ranije prestane potreba za najmom zemiljiSta, Najmoprimac ¢e o tome pismeno,
preporuceno s povratnicom, obavijestiti Najmodavca, te ovaj ugovor prestaje 30 dana po
u¢injenoj obavijesti.

Najmodavac zadrzava pravo jednostranog raskida ovog Ugovora ukoliko Najmoprimac ne
bi ispunjavao svoju obvezu propisanu odredbom ¢&l. 5. ovog Ugovora.

Clanak 10.

Po isteku ovog Ugovora ili njegovog prestanka sukladno ¢l. 9. Najmoprimac se obvezuje
nekretnine opisane u &l. 1. ovog Ugavora vratiti Najmodavcu u posjed u stanju u kakvom
ih je primio.

Clanak 11.
U onome S$to nije regulirano ovim ugovorom primijenit ¢e se dobri poslovni obicaji i

odredbe Z00O-a, a svaki ¢e spor stranke prvenstveno pokusati rijesSiti sporazumno, a
ukoliko u tome ne uspiju odreduju se nadleznost Trgovackog suda u Splitu.



Clanak 12.

Ovaj ugovor je sastavljen i potpisan u 4 (Cetiri) jednakih istovjetnih primjeraka od kojih
svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva), stranke su ga procitale, shvatile i u znak
prihvata potpisale po ovlastenim osobama, te se odricu prava pobijati isti iz bilo kojih
razloga.

U Zagrebu, dana 25.01.2017.godine

Najmodavac: Najmoprimac:

Zlatko SIROVEC, strué.spec.inz.grad.




MILS, MLJEKARA SPLIT d.o.0., u stefaju, Split, Komulovica put 4, OIB:08214458449
zastupana po steajnom upravitelju Ivo Buan, Mravince, Don Petra Pero3a 6 ( u dalinjem
tekstu: Zakupodavac ) '

i

EASTGATE d.o.0., Zagreb, Augusta Cesarca 4, O1B:14272000659 zastupan po direktoru
Ante Dzelalija ( u daljnjem tekstu: Zakupoprimac),

zakljuduju sljedeéi:

UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 1.

Zakupodavac je vlasnik i posjednik nekretnine koja u naravi predstavija zelenu povrinu koja
se nalazi na zk&. br. 6018/4 upisano u zk.ul. 9547 kod Opéinskog suda u splitu.

Clanak 2.

Zakupodavac ovim ugovorom dozvoljava Zakupoprimeu da u svrhu organizacije gradilita
objekta Westgate B, koji se nalazi na adresi ulica Domovinskog rata/Komuloviéa put i granici
sa nekretninom Zakupodavca, koristi dio od 1200 m2 zemlji$ta u viasnistvu Zakupodavca.

Clanak 3.

Zakupodavac i Zakupoprimac ugovaraju naknadu za koriStenje zemljita u iznosu od
12.000,00 kuna za svaki mjesec uvecano za pripadajuci PDV.

Strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor sklapa na razdoblje od 6 (Sest) mjeseci i traje od
dana 01. 01. 2020.g. do dana 30. 06. 2020.g.

Clanak 4.

Zakupoprimac se obvezuje naknadu iz prethodnog ¢lanka ugovora pladati Zakupodavcu
svakog mijeseca najkasnije do 15. (petnaestog) u mjesecu za koji se placa, a prema
ispostavljenim raunima Zakupodaveca. Zakupoprimac se obvezuje naknadu najma za sijeCanj
i veljadu o.g. platiti Zakupodavcu odmah nakon potpisa ovog ugovora i nakon 3to
Zakupodavac dostavi ratune za predmetne mjesece Zakupoprimeu.

Zakupoprimac se radi osiguranja plac¢anja po ovom Ugovoru obvezuje Zakupodavcu izdati
bjanko zaduZnicu u visini od 100.000,00 kuna ovjerenu od javiog biljeZnika.

Clanak 5.

Zakupoprimac se obvezuje unajmljeno zemljilte koristiti iskljutivo za namjenu odredenu
ovim ugovorom i to kao dobar gospodarstvenik, te predmet najma ne smije davati u podnajam
niti na istom obavljati bili kakove zahvate bez suglasnosti Zakupodavca.



Clanak 6.

Strane su suglasne da ovaj Ugovor prestaje u siudaju da se nekretnina opisana u €lanku 1.
ovog Ugovora proda (unov&i) u ste¥ajnom postupku koji se vodi nad Zakupodavcem.

Zakupodavac zadr¥ava pravo jednostranog raskida ovog Ugovora u koliko Zakupoprimac ne
bi ispunjavao svoju obvezu dogovorenu &l. 3. 1 4. ovog Ugovora.

Clanak 7.

Po isteku ovog Ugovora ili njegovog prestanka Zakupoprimac se¢ obvezuje nekretninu iz €. 1.
ovog Ugovora vratiti Zakupodavcu u posjed u stanju u kakvom je primio.

Clanak 8.

U onome 3to nije regulirano ovim ugovorom primijeniti ¢e se dobri poslovni obiéaji i odredbe
Z00-a. Svaki ¢e spor stranke poku3ati rijediti sporazumno, a u koliko u tome ne uspiju
odreduje se nadleZnost Trgovackog suda u Splitu.

Clanak 9.

Ovaj Ugovor je sastavljen i potpisan u 4 (Setiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana -
zadrZava po 2 (dva).

U Splitu, 17. 02. 2020.g.

Za najmodavca Za najmoprimca
IvoB 1fl.oec. / Ante DzZelalija
&JQ rziv/it%“'& Direktor

EAST GAdTE




